NA 024/21

ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacidine nam. 1, 811 01 Bratislava
poét. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastipena: JUDr. Zuzana Kollarikova, predsednicka predstavenstva
Ing. arch. Michala Kozakova, ¢lenka predstavenstva
¢islo adtu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
zapisanda v obchodnom registri: Okresny sid Bratisiava |, odd. Sa, vl. ¢. 1575/B
ICO: 35732881 IC DPH: SK2020268910

(dalej len ,, prenajimatel )

4
Ndjomca: Mestsky parkovaci systém, spol. s r.0.
sidio : Primacidlne nam. 1, 811 01 Bratislava
zastupena: Mgr. Peter Banovec, konatel
¢isto uctu: SK96 7500 0040 0794 5101
zapisand v obchodnom registri: Okresny sud sidu Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 16570/B
ICO: 35738880 IC DPH: $K20202700100
(daiej ten ,, ndjomca “)

po vzdjomnej dohode uzatvarajd v zmysie § 663 a nasl. Obfianskeho zédkonnika a § 3 a nas!. zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov zmluvu o ndjme priestorov v areali INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratislave.

€It
Predmet a dcel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za niisie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO — objekty ¢. 31, 32 pbvodne urcené ako budlce zariadenia stavby rychlodriahy a k tomu
prisiichajdcu ostatnl nezastavan( plochu. Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaji vk. 4. Bratislava -
Petrzalka, na parcelach £.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do dodasného uzivania:

A/ nebytové priestory v objekte ¢ 31 miestnost ¢. 18
administrativne priestory: 54,00 m?
pomerna Cast vedlajsich priestorov: 26,94 m?

B/ miesto na nezastavanej ploche v ramci aredlu INPAKO, blizsie $pecifikovanej v bode 1. tohto &lanku
zmluvy s moznostou v ramci doby platnosti a Géinnosti tejto zmluvy ¢asovo necbmedzeného odstavenia
vozidla kategdrie M1 alebo N1 {dalej len ,vozidlo”) $pecifikovaného ako:

EC vozidla:

Prenajimatel je opravneny pisomnou formou urdit ndjomcovi presnd 3pecifikaciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je opravneny uZivat ktorékolvek z volnych
parkovacich riest, okrem vyhradenych parkovacich miest.

3. Priestory a plochu, ktoré sd predmetom tejto zmluvy, preberd ndjomca v stave spdsobilom uZivania pre
uvedeny Gcel, nezariadené, nepozaduje Ziadne dpravy a pripadné drobné Upravy vykona len so sthlasom
prenajimatela a na viastné naklady.

Clon
Vyska a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodii na ngjomnom za jeden rok:
A/ za predmet ndjmu Specifikovany v ¢l. 1, bod 2, pism. A/ tejto zmiuvy (nebytovy priestor) vo vyike
5.400,00 EUR + DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturdcie. V cene nédjmu
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je zahrnuty poplatok za upratovanie spoloénych priestorov aceny energii dodanych v sdvislosti
s uZivanim nebytového priestoru (voda, kirenie, elektrika, OLO).
B/ za predmet najmu Specifikovany v €. 1, bod 2, pism. B/ tejto zmluvy {miesto na odstavenie vozidia) vo
vySke 180,00 EUR + DPH v zmysle pristuinych pravaych predpisov platnych v Zase fakturécie.
Najomca sa zavdzuje uhrddzat dohodnutd vyiku najomného mesaéne na Géet prenajimatefa, na zdklade
faktdry vystavenej pre cely predmet ndjmu prenajimatefom a splatnej do 15. dAa prisluiného mesiaca.
Alikvotna Cast ndjmu za obdobie 15.09.21 -- 30.09.21 je splatné do 7 dni od zatiatku ndjmu. Najomné sa
povaiuje za uhradené diiom pripisania ndjomného na dfet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane splatbou najomného a poplatku za sluzhy do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyEke 0,1% zo splatnej diZnej sumy za
kazdy defi omeSkania, Uplatnenie Grokoy z omeSkania podla prisluinych ustanoveni Obtianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuté.

Cl.
Doba uZivania

Najom sa zafina diiom 15.09.2021 a dohodnuty je na dobu uréit( do 30.11.2021.

Négjomca ma prednostné prévo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatelom po uplynuti obdobia
dohcdnutého najmom. Prednostné pravo si ndjomca u prenajimatela uplatfivje pri podpisani tejto zmiuvy
s tym, Ze najneskdr mesiac pred uplynutim doby najmu mu prenajimatel predlo navrh zimluvy o najme
nebytovych priestorov na daldie obdobie. Vpripade nezaplatenia aspoRi jednej splatky najomného
vterminoch podla tejto zmluvy prednostné pravo nijomcu na uzatvorenie zmluvy na daléie obdobie
prepada.

Vpripade nezaplatenia najomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny defi trvania najmu.

Prenajimatel je opravneny upravit vyiku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoréd ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak pofas trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnan{ so stavom k 31. janudru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné Umerne tymto zmenam,
Uginnost zmeny najomného bude stanovens driom déinnosti zmeny cien (aj so spatnou platnostou), resp.
ku prvému driu nasledujucemu po Stvrircku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomnou formou. Najomea je povinny akeceptovat tito zmenu.
Pokial tak neudinfl do 10 dni od obdriania navrhu, je takito skutoénost dévodom na vypoved, pricom je
povinny aZ do vypratania priestorov ubradit zvyéend sumu.

Cl. 1v
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri edovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzda prenajimatel na dobu néjmu:

a/ kituce od vstupu do budovy v podte 1 ks,

b/ klitile od vchodovych dveri ndjomcem uzivanych miestnosti v pocte 1 ks,

¢/ Cip od vstupnej brany do aredlu INPAKO v podte % ks/vozidio,

d/ klice od persondlnej branitky do aredlu INPAKO v poéte 1 ks,

e/ doklad v zmysle bodu 4. tohte élanku zmiuvy v pocte 1 ks/vozidlo,

pri€om najomca je povinny po skongeni ndjmu veci uvedené pod pism. a/ a¥ e/ tohto bodu prenajimatelovi
vo funkénom stave vratit, Za Skody, ktoré vznikni ich stratou alebo zni€enim ruéi najomca prenajimatelovi
v celej vyike.

Najomca sa zavazuje pred zafatim najmu podla tejto zmiuvy uhradit prenajimatelovi na jeho Glet depozit
na veci uvedené pod pism. a/ ai e/ bodu 1. tohto ¢ldnku vo vyike 40,00 EUR, ktory mu bude v pinej vyike
vrateny pri skon€eni néjmu. Zmiuvné strany sa dohodti, e nadjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 40,00 EUR v pripade, e si ndjomca nesplini svoju povinnost podla bodu 1., vety
prvej tohto Clanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodl, Ze prenajimatel je opravneny 2mluvnt pokutu podla
predchadzajlcej vety jednostranne zapotitat proti depozity, ktory najomca uhradil podla tejto zmiuvy.

V pripade straty alebo znidenia veci uvedenych pod pism. a/ a2 e/ bodu 1. tohto ¢lanku ma najomea pravo
na vydanie nahrady iba za predpokladuy, e si vodi prenajimatelovi spini povinnost nahradif v plnom rozsahu
vzniknutd Skodu a doplni depozit do vysky uréenej v predchadzajticom bode.

Najomca sa zavazuje dohodnuty predmet adgel zmiuvy — ndjom nebytowych priestorov a plochy na
odstavenie vozidla vyuZivat a ndlefite udriiavat v stilade s prévnymi predpismi a touto najomnou zmluvou.
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Ndjomea je povinny polas doby ufivania predmetu najmu Specifikovaného v &lanku |, bod 2., pism. B/
{miesto na odstavenie vozidla), teda podas celej doby odstavenia vozidia v aredli INPAKO mat za Zelaym
sklom vozidla z jeho vndtorne] strany doklad vystaveny prenajimatelom za Ugelom preukazania opravnenia
odstavit vozidlo v sdlade s touto zmluvou. V pripade, ak si ndjomca tdto povinnost nesplni, prenajimatel je
opravneny zabranit vstupu alebo vykdzat vozidio najomcu 2 aredlu INPAKO, priom ndjomcovi v takom
pripade nevzniké voti prenajimatefovi pravo na zlavu 2 ndgjomného ani vratenie najomného aiebo jeho &asti
alebo iny narok.
Vsilade s § 6 ods. 2 zak. €. 314/2001 Z. 2. o poiiarne] ochrane v zneni neskordich zmien a predpisov
a vykonavacich vyhladok sa zmluvné strany dohodli na zabezpedeni ochrany predmetu najmu pred poziarmi
v nasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpeluje na vlasthé naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré su sufastou budovy

- odborné prehliadky bleskozvodov a plynovych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov a kominov

- vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic
b/ ndjomca na viastné naklady a vo vlastnom mene zabezpecuje plnenie ostatnych povinnosti v oblasti

poZiarnej ochrany vyplyvajlicich so zak. & 314/2001 Z.2, a vykenavacich vhldok.
N&jomca zabezpeti dodrZiavanie viecbecnych predpisov bezpetnosti zdravia pri praci v zmyste slovenského
pravneho poriadks,
Nadjomca nebude vyvodzovat Ziadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku {do 24 hodin} elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizdcie, ktorych vypadok prenajimatel nezapriginit.
Prenajimatel moie v pripadoch bezprostredného nebezpefenstva ohrozujliceho majetok, zdravie ¢i Zivot
0s6b, vstidpit do priestorov uZivanych ndjomcom aj bez pritomnosti ndjomcu.
Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznafovanie firmy v budove a na budove inym spésobom, nef je
dohednuty s prenajimatelom.

v
Dalie prava a povinnosti Ufastnikov

Najomca sa zavézuje poistif na viastné nakiady svoj majetok v predmete nadjmu pocas trvania najmu. Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku najomcu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu, ako | na speloénych priestoroch a zariadeniach,
ako i na majetku tretich oséb, ktoré spésobi sam, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné v jeho predmete
najmu.

Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu a spolo&né priestory a zariadenia v sdlade so vieobecne platnymi
prévnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpednostnymi a protipofiarnymi predpismi tak, aby
nevznikia 3koda anesmie pouzivat latky a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem. Najomca je povinny dodriiavat
prevadzkovy poriadok areaiu INPAKO. N&jomca vyhlasuje, ¥e bol s obsahom tohto prevadzkového poriadku
pred podpisom zmiuvy obozndmeny.

Vietky stavebné Upravy v predmete ndjmu, vratane zabudovdvania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podiahou}, vratane Upravy vnltorného vybavenia patriaceho prenajimatelovi mdte najomca vykonat
fen s pisomnym stihlasom prenajimatela a na viastné niklady, ak sa nedohodnd inak.

Najomca md pravo dat predmet ndjmu do najmu dalsim fyzickym & pravnickym osobam wluéne po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela s kenkrétnym znenim zmiuvy o n&jme.

Male opravy zabezpefuje ndjomca na vlastné naklady (opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vadsie opravy a Udribu smerujice k zachovaniu Ucelu najmu dohodnutého v tejto
zmluve zabezped! prenajimatel na viastné naklady.

Najomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Gdriby
a technického servisu, ktoré st nutné pre riadne ufivanie predmetu najmu, Po poruieni tejto povinnosti
zodpovedd ndjomca za $kodu tym spdsobend a nemd ndroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoinost
alebe obmedzend moinost uZivat predmat ndjmu pre vady, ktoré vias neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, udriby a servisu bola spdsobend najomecom, ndjomea ich vykona sam, na vlastné naklady,
pripadne ich mdZe vykonat prenajimatel na ndkiady ndjomcu.

Ndjomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd siginnost pri vkone oprav, Gdriby, inovécie,
adaptdcie, stavebnych Uprav kedykolvek a pc vzajomnej dohode s prenajimatelom znagat obmedzenia
v najme v rozsahu nevyhrutnem na vykenanie tychto &innost. V opaénom pripade zodpoveds za kodu
vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim sdéinnosti,
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10.
11,

12.

13,

14.

Zabudovanie novych dodatoenych zabezpedovacich a inych zariadeni je najomca povinny s prenajimatelom
pisomne odsuhlasit.

Najomca sa zavizuje dodriiavat nariadenia prenajimatela na zabezpelenie ochrany majetku prenajimatela.
V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pdvodnéhe stavuy,
zodpovedajiceho stavu pri odovzdani predmetu najmu do u¥ivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku diu ukonéenia ndjomného vztahu, O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpite povereny pracovnik prenajimatela a njomcu.
Vrétenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kitde
od predmetu najmu. Inak je prenajimatef opravneny vymenit zamky na Gfet ndjomcu.

Prenajimatel je povinny poas doby najmu platit da® z nehnutelnosti a poistit na vlastné naklady
nehnutelhosti proti poZiary a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze ndjomca podas doby najmu pouiije svoje viastné finanéné prostriedky na Gpravu predmetu
najmu, suhlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatioval prislusné Gétovné odpisy vo svojom
Uétovnictve.

Nijomca nemd pravo uplatiiovat (ani zapotitavat) svoje ndroky proti narokom prenajimatela na najomne,
DPH alebo zadrilavat najomné alebo jeho Zast, pripadne vyiie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

¢lvi

Cdgvzdanie predmetu naimy
v pripade ukonéenia najomného pomeru

Zariadenia, ktoré ndjomea dal so sthlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady (vstaval ich), méie si
ich zobrat po skoneni najomnej zmluvy v pripade, e prenajaty priestor vrati do pévodného stavu.
V opatnom pripade tieto zariadenia prechdczaji bezodplatne do viastnictva prenajimatela.

V pripade nadjomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu najmu, je najomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyike mesaéného ndjomného stanoveného vtejte zmiuve za kaZdy
zalaty mesiac omeskania, a to bez ahladu na to, & predmet néjmu pocas tohto ometkania skutoéne u¥ival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na Grok z emeikania
a nahradu Skody spdsobent prenajimatefovi omeskanim najomeu.

Najomca sthfasi, Ze ak sa omeika s vyprézdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatef vyprace
priestory sam na naklady ndjomcu. Mieste uskladnenia prenajimatel pisomne oznami najomcovi. Na tdto
¢innost n&jomca prenajimatela touto zmiuvou wslovne spinomociiuje.

Cl. Vi
Zaverefné ustanovenia

Tato zmiuve nadoblda dcinnost diiom 15.09,2021 a platnost diiom ief podpisania dfastnikmi,
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méZe najomny vztah ukondit:

a/ na zdklade vzdjomne] dohody,

b/ zo strany prenajimatefa vypovedou, ak

— nastane ckolnost uvedend v § 9 ods.2 zak. & 116/1990 Zb. v znen{ zmien a dopinkov,

— najomca porusi ust. €l iV bod 3 tejto zmluvy,

—najomca uZiva ndgjom spdsobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelske] tinnosti, alebo ktory
je vrozpore s dobrymi mravmi alebo privaom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na pokeojny vykon
ich prav,

~nebude predffené ufivacie povolenie chjektu pristulnym organom tatnej spravy.

Pre tento pripad sa GZastnici zmluvy dohodli na mesaénej vypovednej dobe, ktord zacne plynuf prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po doruteni vypovede.
¢/ zostrany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. & 116/1980 Zb. v zneni zmien
a dopinkov. Pre tento pripad sa tastnici zmiuvy dohodli na dvojmesaéne; vypovednej dobe, ktord zatne
plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede,
Prenajimatel ma pravo okamiitého zruenia zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy, ktorym sa pre
potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze najomca vykond zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela a v désledku
tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi ikoda alebo iné nebezpelenstvo. Qdstlpenie nadobuida Utinnost
diiom dorudenia ndjomcovi.
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorudujd osobne alebo poitovou prepravou prostrednictvom Slovenske]
posty, a.s. V pripade dorutovania postovou prepravou prostrednictvom Slovenske} poity, a.s., zasielka sa
povaiuje za automaticky dorudent adresatovi tretim diom nasledujdcim po dni jej podania na poétovy
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prepravu, bez potreby preukazovat odosielatelom skutoénost, &i bola zésielka redlne dorucena alebo &i sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.

5. Najomca tymto dava Casovo neobmedzeny sthlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné Gidaje uvedené
v tejto zmluve:
a/ spractval pre Gcely pinenia tejto zmluvy,

b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.

6. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

7. Tato zmluva je napisana vdvoch vyhotoveniach, zktorych kaZdd zo zmluvnych stran obdr#i jedno
vyhotovenie.

8. Zmluvné strany zhodne prehlasujd, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavreta po
vzéjomnom dojednani podla ich skutoinej a slobodnej véle, urcite, vaine a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel” Néjomca:
JUDr. Zuzana Kollarikova Mgr. Peter Banovec
predsednicka predstavenstva konatel

Ing. arch. Michala Kozékova
Clenka predstavenstva

6. SEP 2021 1 2.SEP 201

BratisSlava vt s o ey Bratislava.......ccccceeevvviiiiiiiiiinnnee.
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